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Omschrijving 

 
Een mooi 3-kamerappartement van ca. 69m2 gelegen op de eerste etage van een 
mooi nieuwbouwcomplex en in de populaire, gezellige en bruisende Jordaan. Het 
appartement maakt deel uit van het nieuwbouwproject de “Rozenrood”, is voorzien 
van een compleet nieuwe fundering en heeft een prachtige gemeenschappelijke 
binnentuin. Het gebouw heeft een lift en een trappenhuis. Verder beschikt het 
appartement over een riant balkon, een eigen berging en is volledig geïsoleerd 
(Energielabel A).   
  
ENGLISH TEXT BELOW  
  
PROJECT ROZENROOD:   
Woningstichting Eigen Haard heeft in 2010 een comfortabel en kleinschalig 
appartementengebouw ontwikkeld, centraal gesitueerd in de Jordaan, op loopafstand van de 
grachten en alles wat de Jordaan de Jordaan maakt. Rozenrood maakt deel uit van de Cluster 
Schievink, een benaming die afkomstig is van de stadsvernieuwing uit de vorige eeuw. Het 
project bestaat uit drie deelprojecten: de restauratie van de panden aan de Rozengracht 69-
79, nieuwbouw aan Rozenstraat 64-78 en de realisatie van een gemeenschappelijke binnentuin 
voor omwonenden.  
De architectuur is herkenbaar met verschillende geveldelen die voor een afwisselend beeld 
zorgen, naadloos passend in de authenticiteit van de wijk.   
Het project valt onder beschermd stadsgezicht. Het voldoet aan alle huidige nieuwbouweisen 
en heeft een geheel nieuwe fundering.   
  
EIGENDOMSSITUATIE:   
Het appartement is op gemeentelijk erfpachtgrond gelegen. De Algemene Bepalingen voor 
voortdurende erfpacht 2000 zijn van toepassing. Het tijdvak loopt t/m 15 juli 2059. De 
erfpacht canon is €1.574,61 per half jaar en wordt jaarlijks geïndexeerd. De aanvraag voor de 
overstap naar eeuwigdurende erfpacht wordt verzorgd door eigenaar.   
  
INDELING  
Luxe gemeenschappelijke entree met zowel een trap als lift naar de eerste verdieping. De 
woonkamer met keuken bevindt zich aan de voorzijde van het appartement. De keuken is 
uitgerust met diverse inbouwapparatuur. In de lange gang bevinden zich drie deuren naar 
respectievelijk de meterkast, een modern toilet, bergkast met wasmachine aansluiting en CV 
opstelling. Om de hoek, is de deur naar de zeer ruime badkamer met inloopdouche, wastafel 
en wastafelmeubel. Aan de achterzijde van het appartement zijn twee ruime slaapkamers 
waarvan eentje in gebruik is als tweede woonkamer met daaraan grenzend een royaal balkon 
op het noordwesten. Vanaf het balkon heb je uitzicht op de Westerkerk waar iedere 
dinsdagmiddag een mooi carillon concert te beluisteren is. Maar ben je daar geen fan van dan 
hoor je niks als de openslaande deuren afgesloten zijn. Tussen de twee slaapkamers bevindt 
zich nog een bergkast.     
Dit hele appartement is, door de vele raampartijen, bijzonder licht en zonnig. Ook is het 
appartement voorzien van mooi massief eiken houten vloer. Op de begane grond heeft u de 
beschikking over een eigen berging. Fietsen kunnen zowel in de berging als in het fietsenrek in 
de afgesloten, gemeenschappelijke tuin worden geplaatst.  
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GEMEENSCHAPPELIJKE BINNENTUIN:  
Als bewoner wordt u lid van de tuinvereniging Schievink. Hiermee krijgt u toegang tot de 
afgesloten tuin met diverse zitjes. De tuin ligt tussen de Rozenstraat en de Rozengracht. Een 
unieke locatie in de binnenstad!  
  
VVE  
Het appartement is onderdeel van een zeer gezonde en goed functionerende VvE bestaande uit 
15 appartementsrechten. De VvE wordt beheerd door Eigen Haard. De servicekosten voor dit 
appartement bedragen € 198,- per maand.  
  
BIJZONDERHEDEN:  
- Nieuwbouw appartement met veel karakteristieke eigenschappen, bouwjaar 2010  
- Volledig geïsoleerd, energielabel A  
- Professionele en gezonde VVE  
- Onderhoud van de CV en de mechanische ventilatie is inbegrepen in de servicekosten.  
- Heerlijk ruim balkon op het noordwesten  
- Prachtige gezamenlijke binnentuin (€ 5,00 servicekosten per maand voor omliggende 
bewoners van Rozenrood, reeds inbegrepen in de genoemde servicekosten)  
- Electra: 6 groepen, 2 aardlekschakelaars, 1 hoofdschakelaar  
- Erfpacht canon € 1.574,61 per half jaar; met jaarlijkse indexering.  
- 69 m² woonoppervlakte, inhoud 225m3 conform NEN-2580 (meetrapport aanwezig)  
- Oplevering in overleg; kan snel  
- Notaris keuze koper: Koopakte wordt opgemaakt door een notaris in Amsterdam.  
  
OMGEVING:  
De Jordaan is één van de bruisendste buurten van Amsterdam. De Rozenstraat is een echt 
Jordaans straatje dat omsloten is door de Rozengracht, de Prinsengracht, de Lauriergracht en 
de Lijnbaansgracht. Ondanks de ligging in het levendige centrum is het fijn dat dit 
appartement in een rustig gedeelte van de Rozenstraat ligt. Wil je er lekker op uit, wandel dan 
door de hippe 9 straatjes, de Elandsgracht en de altijd gezellige Haarlemmerstraat en bezoek 
de Noordermarkt op maandagochtend of zaterdag. Lekker winkelen in de talrijke hippe 
winkels, genieten van een hapje en drankje in diverse trendy restaurants en cafés, alles is in 
de directe omgeving te vinden. Om de hoek, op 10 minuten loopafstand, vind je ook het 
Leidseplein met o.a. Paradiso en diverse theaters en vele andere voorzieningen op het gebied 
van kunst en cultuur. Het bruisende Westerpark bereik je binnen 10 minuten fietsen. In het 
Westerpark kun je in de zomer leuke markten en festivals bezoeken. De Hallen in Oud-West 
met bioscoop en diverse horecagelegenheden liggen op 5 minuten fietsafstand. Wil je erop uit 
buiten Amsterdam, dan ben je met de fiets binnen 10 minuten op het Centraal Station dat alle 
mogelijke OV-verbindingen biedt. Met de auto ben je binnen 15 minuten op de A10. Tram- en 
bushalte zitten om de hoek.  
  
Kom kijken bij dit prachtige appartement! We proberen zo flexibel mogelijk te zijn met tijden 
en dagen van de bezichtigingen. Bel ons voor een afspraak en we leiden u met genoegen en 
aandacht rond. Tot snel!  
   
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt 
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of 
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.   
Koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken die voor hem of haar van belang zijn. 
Met betrekking tot deze woning is de makelaar adviseur van verkoper.  
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ENGLISH TEXT  
  
A beautiful apartment of 69m2 with 2 bedrooms on the first floor of a completely 
renewed building, situated in one of the most popular, cosy and exciting 
neighbourhoods in Amsterdam, ‘de Jordaan’.   
It is part of a project called “de Rozenrood”, has a completely new foundation and a 
lovely shared  garden. The apartment is accessibel by elevator and stairs. It has a 
nice and sunny balcony, an individual storage at the ground floor and is completely 
insulated (Energy label A).   
The building in which the apartment is situated is labelled ‘Protected city view’. It 
applies to all standards for newly build houses.    
  
 
GROUND LEASE   
The apartment is located on municipal leasehold land, general terms of 2000. The canon is € 
1.574,61 per 6 months.     
  
OWNERS ASSOCIATION   
The association of owners is professionally managed externally by Eigen Haard. Annual 
meetings, a maintenance plan, deposit for maintenance, home insurance, etc is taken care of. 
The monthly service costs are €198.00.    
  
LAY OUT  
Luxurious mutual entrance with stairs as well as an elevator to the first floor. The living room 
and kitchen are situated at the front of the apartment. The kitchen has various built-in 
equipment like a dish washer, oven, stove. In the long hallway are three doors leading to, the 
technical space with the fuse box, a modern toilet and a storage space with washing machine 
connection and central heating system. Round the corner, you will find the spacious bathroom 
with walk-in shower and single sink. At the back of the apartment are two bedrooms of which 
one currently is used as a second living room because it has direct access to the sunny balcony 
(North-West). From the balcony you have a very nice view over the internal garden for 
common use and the Westerkerk. In between the two bedrooms there is an extra storage 
room. If you do not need that additional storage space, you can easily take it out to create 
more living space.      
  
Because of the large windows on both sides, the apartment is very light and sunny.   
On the ground floor you have an individual storage space for, f.i. your bike. There also is a 
commonly used bike storage in the communal garden.   
  
COMMUNIAL GARDEN:  
As a resident of Rozenrood you become a member of the garden association ‘Schievink’. It 
provides you access to the communal garden with various seats to enjoy the beautiful scenery. 
This communal garden is situated between the Rozengracht and the Rozenstraat. A unique 
location right in the middle of the city!  
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SPECIAL FEATURES:  
- A new-build apartment with a lot of characteristic items, year of construction 2010  
- Completely insulated, Energy label A  
- Professional and healthy Association of owners  
- Maintenance of central heating system and mechanical ventilation box is included in the 
service costs.   
- Nice and sunny balcony situated on the Northwest side  
- Beautiful communal garden (€ 5,00 service costs per month for residents is included in the 
currently stated service costs)  
- 69 m² living space, content 225m3 according to NEN-2580 requirements (measurement 
report available)  
- Delivery in consultation.   
  
SURROUNDINGS:  
‘De Jordaan’ is one of the most exciting and lively neighbourhoods of Amsterdam. The 
Rozenstraat is a typical ‘Jordaans’ street which is surrounded by 4 canals, the Rozengracht, the 
Prinsengracht, the Lauriergracht and the Lijnbaansgracht. Although being so centrally located, 
it is nice that this street is in a quiet area. But if you want to go out and about, you can walk 
along the very modern and hip  ‘9 straatjes’, the Elandsgracht and the always very lively 
Haarlemmerstraat and visit the ‘Noordermarkt’ on Monday morning and Saturday. You can 
shop till you drop at the many hip and fashionable shops, enjoy drinks and bites in various 
restaurants and bars. This can all be found in the immediate area of the Rozenstraat. Just 
around the corner, at 10 minutes walking distance, you will find the ‘Leidseplein’ with Paradiso, 
various theaters and some great other facilities in the area of art and culture. The Westerpark 
at a 10-minute cycle tour, is a great way to spend your summer holidays and strawl along the 
various markets and enjoy some festivals. ‘De Hallen’ in Old-West with a cinema and various 
catering establishments are just 5 minutes by bike away. Do you want to have fun outside 
Amsterdam, then Central Station is only 10 minutes away by bike and by car you have quick 
access to the A10. Also there are various tram- and bus stops just around the corner.  
  
We would like to welcome you at this beautiful and very comfortably located apartment! Call 
our office and make an appointment to see it for yourself. We will try offer you some flexibility 
in times and days. We look forward to welcoming you! See you soon!   
  
This information has been compiled with great care. On our part, however, no liability is 
accepted for any incompleteness, inaccuracy or otherwise, or the consequences thereof. Buyer 
has its own duty to investigate all matters of interest to it. With respect to this property, the 
real estate agent is an advisor to the seller.
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Kenmerken 
 

Object gegevens 
Soort appartement Bovenwoning 
Open portiek Nee 
Bouwjaar 2010 
   

 
Maten object 
Aantal kamers 3 kamers 
Aantal slaapkamers 2 slaapkamer(s) 
Inhoud woning 225 m3 
Gebruiksoppervlakte 
woonfunctie 

69 m2 

Woonkamer 17 m2 
   

 
Details 
Ligging In centrum, in woonwijk 
Bijzonderheden Beschermd stads- of dorpsgezicht 
Voorzieningen Mechanische ventilatie, TV kabel, Lift 
Schuur / berging Inpandig 
Garage Geen garage 
Kabel Ja 
Buitenzonwering Nee 
   

 
Energie 
Energielabel A 
Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, 

Gedeeltelijk dubbel glas, Voorzetramen, Volledig 
geïsoleerd, Geen spouw, Eco-bouw, Geen isolatie, 
Grotendeels dubbelglas, Driedubbel glas, Kierdichting, 
HR-glas 

Verwarming C.V.-Ketel 
Warmwater C.v.-ketel 
C.V.-ketel Intergas (Gas gestookt combiketel uit 2010, eigendom) 
   

 
Tuin gegevens 
Tuin Geen tuin 
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Foto's 
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Plattegrond 
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Kadastrale gegevens 
Adres Rozenstraat 74 B 
Postcode / Plaats 1016 NX  Amsterdam 
Gemeente Amsterdam 
Sectie / Perceel E / 10786 
Indexnummer 4 
Soort Eigendom belast met erfpacht 
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Locatie 
 
Adres gegevens 
Adres Rozenstraat 74 B 
Postcode / plaats 1016 NX  Amsterdam 
Provincie Noord-Holland 

 
Locatiekaart 
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Lijst van zaken 
 



 
 

 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     
- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     
-      

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     
- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     
- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

-      

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels       



 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten:     

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:     

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     
-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     
- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein       



 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

-      

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     
- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

-      

-      

Sauna met toebehoren     

     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten:     

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

-      

-      

-      

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

-      

-      

-      

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 
-      

      



 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

     

     
Tuin     

Inrichting     

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties     

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

     

Bebouwing     

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

     

Overig     

Overige tuin, te weten:     

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

-      

-      

Overig     

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten:     

-  
-  

 



 
 

 

Bezichtiging 
U kunt een vrijblijvende bezichtiging aanvragen bij ons kantoor. De makelaar verzorgt graag 
een rondleiding door de woning en geeft u daarbij alle mogelijke informatie. Wij zijn benieuwd 
naar uw reactie, laat ons dus gerust weten wat u van de woning vindt. Ook als de woning niet 
aan uw eisen voldoet horen wij dit graag om de verkoper hiervan op de hoogte te brengen, of 
u verder te helpen met het zoeken naar een geschikte woning. 
  
NVM  
Wij zijn lid van de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM). Al onze werkzaamheden 
worden verricht volgens de voorwaarden van de NVM. 
  
KOOPAKTE 
  
Koopovereenkomst/koopakte 
De tussen verkoper en koper te sluiten koopovereenkomst komt pas tot stand zodra beide 
partijen een schriftelijke koopakte hebben ondertekend. Behoudens nadere afspraken gelden 
de standaardregels, zoals deze voorkomen in de modelkoopakte die is opgesteld door de 
Nederlandse Vereniging van Makelaars NVM, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen 
Huis. De waarborgsom (of bankgarantie) is gebruikelijk 10 % van de koopsom en wordt 
voldaan aan de notaris. Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals voor het 
verkrijgen van woonvergunning, hypotheek, nationale hypotheek garantie) worden alleen 
vermeld als deze in de onderhandelingen zijn afgesproken. Voor zover hieronder aanvullende 
clausules zijn vermeld, worden deze opgenomen in de koopakte. 
  
Notaris 
Aangezien de kosten van de notaris in de kosten koper zijn inbegrepen en dus voor rekening 
koper komen, mag de koper de notaris kiezen. Voor alle transacties via ons kantoor geldt dat 
uitsluitend gewerkt wordt met notarissen die gevestigd zijn in de regio Haarlem. Indien koper 
de notaris kiest buiten deze regio zal extra (reis-) tijd gedeclareerd worden op basis van 
uurtarief en kilometervergoeding. Onze opdrachtgevers behouden zich het recht voor eveneens 
aanspraak te maken op deze regeling. 
  
Bankgarantie/waarborgsom 
De bankgarantie/waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door de koper te 
worden voldaan aan de notaris, binnen drie weken na het tot stand komen van de 
overeenkomst. 
  
Registreren koopakte 
Tenzij anders wordt overeengekomen wordt de koopovereenkomst ingeschreven in de 
openbare registers (Dienst van het kadaster en de Openbare registers). De kosten van deze 
inschrijving zijn voor rekening koper. 
  
Bedenktijd 
De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of 
bedrijf heeft bedenktijd om deze koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie 
dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen partijen 
opgemaakte akte (in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van) 
de akte bij het notariskantoor wordt aangemerkt als terhandstelling aan koper. Indien de 
bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze 
verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende 
feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste twee dagen 
voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag zijn. 
  
 
 
 



 
 

 

Schriftelijke vastlegging 
De partij die deze akte als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij uiterlijk op de 
vijfde werkdag nadat hij de akte ondertekend heeft (een kopie van) de door beide partijen 
ondertekende akte heeft ontvangen. Indien de eerste ondertekenaar niet tijdig (een kopie van) 
de door beide partijen ondertekende akte heeft ontvangen, heeft hij het recht zich op het 
voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet 
uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen 
ondertekende akte is ontvangen, gebruik van is gemaakt. 
  
Goed gedocumenteerd 
"Goed gedocumenteerd" zoals opgenomen in de koopakte betekent dat de koper, indien hij/zij 
een beroep doet op de ontbindende voorwaarden financiering hij/zij dan twee schriftelijke 
afwijzingen van officieel erkende financieringsinstellingen dient te overleggen. 
  
Financiering 
Koper zal vanaf de dag van ondertekening van de koopovereenkomst tot en met de dag van 
eigendomsoverdracht geen andere financiële verplichting(en) (leningen) aangaan dan ten 
behoeve van de financiering van de woning tenzij deze financiële verplichting(en) niet aan de 
financiering van de woning in de weg staat. Indien er 2 of meer kopers zijn, zullen de 
inkomens van alle kopers in de financiering worden betrokken tenzij kopers dit ten tijde van 
der onderhandelingen uitdrukkelijk hebben bedongen. 
  
Voorbehouden koper 
Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van financiering, 
woonvergunning, Nationale Hypotheek Garantie of een bouwkundige keuring) worden alleen in 
de koopakte vermeld als deze in de onderhandelingen zijn afgesproken. 
  
Inroepen van een voorbehoud 
Indien er een voorbehoud is opgenomen in de koopakte en een van de partijen hiervan gebruik 
moet maken, dient dit uiterlijk op de in de koopakte genoemde datum ingeroepen zijn. 
  
Verdere informatie 
Alle belangrijke documentatie zijn bij de verkopend makelaar tijdens kantooruren ter inzage. 
In veel gevallen kunnen fotokopieën worden verkregen of kunnen de gegevens aan u 
verzonden, gemaild of gefaxt worden. Uiteraard kunt u bij de makelaar alle verdere informatie 
krijgen. Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt. Aan deze gegevens kunnen 
geen rechten ontleend worden. De aanbieding van dit object dient te worden gezien als een 
uitnodiging tot het doen van een bieding. Wij raden geïnteresseerden aan, voor het doen van 
een bieding een eigen NVM-makelaar in te schakelen voor de begeleiding bij de aankoop. 
 
  
 
CLAUSULES 
  
Onderstaande clausules kunnen worden toegevoegd aan de model-koopakte. 
  
Algemene ouderdomsclausule: 
Koper verklaart ermee bekend te zijn dat de woning tenminste 10 jaar oud is, wat betekent 
dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden lager liggen dan bij nieuwe 
woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in 
voor o.a. het dak, de fundering, de vloeren, de leidingen voor elektriciteit, water en gas, de 
riolering, rookkanalen, de afwezigheid van aantasting door houtworm en/of ander ongedierte 
c.q. schimmels en de afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige 
kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het in de koopakte 
omschreven "woongebruik". 
  



 
 

 

Milieuclausule (bodemgesteldheid) 
Tussen verkoper en koper gelden de volgende bepalingen ter zake van mogelijke 
verontreiniging van de onroerende zaak: De verkoper verklaart dat hem betreffende eventuele 
bodem- en/of grondwaterverontreiniging niets anders bekend is dan: zie bericht van 
omgevingsdienst IJmond (op te vragen bij verkopend makelaar), welke onverbrekelijk 
verbonden is aan onze koopakte. Elke aansprakelijkheid van de verkoper voor bodem- en/of 
grondwaterverontreiniging wordt uitgesloten. Koper zal verkoper niet voor enige vorm van 
bodem- en/of grondwaterverontreiniging aanspreken dan alleen in het geval er sprake is van 
verwijtbaar toerekenbaar handelen, nalaten of verzwijgen van verkoper. 
  
Maatvoering 
De woning is opgemeten conform de branchebrede meetinstructie. De meetinstructie is 
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een 
indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten 
niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het 
uitvoeren van de meting. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de medewerkers van) van 
Wonderen Makelaars van alle aansprakelijkheid ter zaken van eventueel later te constateren 
verschillen in maatvoering van zowel gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning. 
  
Funderingsclausule (funderingsgesteldheid) 
Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper voor 
alle aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele funderingsproblematiek. (Indien de 
fundering informatie bekend is zal deze worden verstrekt. Dit slechts een indicatie van de 
fundering. Alleen nader onderzoek kan uitsluitsel bieden over de aard en de staat van de 
fundering. Dit betekent dan ook dat geen enkele aansprakelijkheid wordt aanvaard ter zake 
van de juistheid van de verstrekte informatie). 
  
Asbestclausule 
In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/ materialen aanwezig zijn. Indien deze 
worden verwijderd dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die 
de wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt 
alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering 
van asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3. van deze 
koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer 
eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel 
anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als gevolg van de 
aanwezigheid van enig asbest in welke samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor 
rekening en risico van koper. 
 
 
Zuiveringsclausule  
Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke medewerker 
van de notaris die bij deze akte is aangewezen voor het verlijden van de akte van levering, 
namens koper mee te werken aan de akte waarbij de inschrijving van de onderhavige 
koopovereenkomst in de daartoe bestemde openbare registers waardeloos worden verklaard. 
Deze volmacht is alleen geldig, als koper als gevolg van bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding, 
tijdsverloop of andere oorzaak ieder belang rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving. 
  
Overbruggingshypotheek  
Koper verleent bij deze onherroepelijk toestemming aan de verkoper om het verkochte 
desgewenst tijdelijk -tot uiterlijk de overeengekomen dag van levering- te bezwaren met een 
overbruggingshypotheek. Indien deze koopakte eerder in de openbare registers mocht zijn 
ingeschreven zal het bepaalde in artikel 3 lid 3 boek 7 BW derhalve niet van toepassing zijn 
ten nadele van de desbetreffende hypotheekhouder. Het vorenstaande laat uitdrukkelijk 
onverlet de verplichting van verkoper om het verkochte aan de koper op de overeengekomen 
datum te leveren vrij van hypotheken, welke dan ook. 



 
 

 

  
Lijst van (roerende) zaken 
Uitgangspunt is dat de (roerende) zaken volgens de aangehechte 'lijst van zaken' in de 
koopsom zijn begrepen en achterblijven. Indien volgens deze lijst zaken ter overname zijn, 
dan dient de koper de overname c.q. overnameprijs rechtstreeks met verkoper overeen te 
komen en uiterlijk bij de oplevering te voldoen. 
  
Energielabel 
Indien het origineel aanwezig is wordt dit bij de eigendomsoverdracht overhandigd door de 
verkoper aan de koper. 
Vanaf 1 januari 2015 zal de rijksoverheid een voorlopig energielabel afgeven voor iedere 
woning in Nederland. Verkoper is vanaf die datum verplicht dit voorlopige label vòòr de 
eigendomsoverdracht definitief te laten maken. Het niet hebben van een gevalideerd label is 
voor rekening en risico van verkoper. 
De aan het definitief maken verbonden kosten komen voor rekening van verkoper. 
 
Waterhuishoudingsclausule: 
Koper verklaart bekend te zijn met de lokale problemen betreffende het grondwaterpeil 
mogelijk ontstaan als gevolg van gewijzigd duinwaterbeheer. Indien nu of in de toekomst 
hinder ondervonden wordt van de stand van het grondwater, vrijwaart koper verkoper van 
iedere aansprakelijkheid en schade hieruit voortvloeiende.  
 
Kosten notaris verkoper 
De notariële eigendomsoverdracht zal plaatsvinden bij de notaris van de kopers keuze, mits 
deze is gelegen in een straal van 10km rondom de woning. Verkopers eventuele meerkosten 
(zoals reiskosten, notariële volmacht, e.d.) als gevolg van kopers notariskeuze buiten dit 
gebied komen volledig voor rekening van koper. 
Uitdrukkelijk wijzen wij koper erop dat de koop tot stand is gekomen onder de voorwaarde 
kosten koper. 
Hieronder dient te worden verstaan dat door notaris bij verkoper geen kosten in rekening 
worden gebracht als kadasterkosten, kosten voor het opvragen van een uittreksel Kamer van 
Koophandel, kantoorkosten,kosten voor het opmaken van een volmacht  Door de notaris mag 
bij verkoper (maximaal) in rekening worden 
gebracht: 
• € 235,-- incl. BTW en kadasterkosten, ten behoeve van het opstellen van een royementsakte 
(heel royement) 
• € 375,-- incl. BTW en kadasterkosten, ten behoeve van het opstellen van een royementsakte 
(gedeeltelijk 
royement) 
• € 15,-- incl. BTW ten behoeve van het telefonisch overmaken (spoed overboeking) 
De koper verplicht zich om de notaris over het bovenstaande te informeren. 
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